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ANÁLISIS Y EN SU CASO APROBACIÓN A LA MODIFICACIÓN DEL PROGRAMA DE 
OBRA ANUAL (POA). 

 

 A C U E R D O  

 

Por lo antes expuesto, fundado y motivado se pone a consideración la modificación del programa de 
obra anual (POA), de acuerdo a las modificaciones en cuanto nombre, montos y acciones efectuadas 
a la fecha, con respecto al POA, el cual se anexa a esta acta un total de 18 (dieciocho) fojas útiles 
donde a detalle explica cada una de las acciones.  

 

No habiendo más intervenciones se procede a tomar la votación correspondiente para su aprobación, 
el Secretario del Ayuntamiento el C. Misael Villeda Santes pide levanten su mano quienes se 
manifiesten a favor. 

En virtud y con una votación por UNANIMIDAD de los presentes queda aprobado el quinto punto. 
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ANÁLISIS, EN SU CASO APROBACIÓN, AL CAMBIO DE USO DE SUELO DE UNA 
FRACCIÓN DE PREDIO CORRESPONDIENTE A 1,898.00 M2, UBICADO EN LA 
LOCALIDAD DE EL LOBO, LANDA DE MATAMOROS, QRO. 

 

GOBIERNO MUNICIPAL 
LANDA DE MATAMOROS 

Quien suscribe C. Misael Villeda Santes, Secretario del Ayuntamiento de Landa de Matamoros, Qro., 

en uso de las facultades que me confieren los artículos 47 fracción IV de la Ley Orgánica Municipal del 

Estado de Querétaro, hago constar y…………………………………………………………………. 

Certifico 

Que en Sesión Ordinaria de Cabildo número 44 (cuarenta y cuatro) de fecha 31 (treinta y uno) de 

julio de 2023 (dos mil veintitrés), el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Landa de Matamoros, 

Querétaro, aprobó por mayoría de votos la modificación de Superficie de Cambio de Uso de Suelo 

de una Fracción de Predio correspondiente a 1,898.00 M2, ubicado en la localidad de El Lobo, Landa 

de Matamoros, Qro. 

 

CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCIONES I PRIMER PÁRRAFO, II Y V INCISOS A Y D, DE LA 

CONSTITUCIÓN POLÍTICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 2, 30 FRACCIÓN II INCISOS A Y D, 38 

FRACCIÓN VIII, DE LA LEY ORGÁNICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERÉTARO; 1 FRACCIÓN II, 28 

FRACCIÓN IV, 135, 324, 343 FRACCIÓN III, DEL CÓDIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERÉTARO; 22 Y 25 

DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL HONORABLE AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE LANDA DE 

MATAMOROS, QRO., Y 

C O N S I D E R A N D O: 

 

1. El artículo 115 fracción II, de la Constitución Política de los Estados Unidos Mexicanos, establece que 
los Municipios están investidos de personalidad jurídica y manejan su patrimonio; en esa misma disposición 
constitucional y en el artículo 30 fracción I, de la Ley Orgánica Municipal del Estado de Querétaro, se 
contempla que, los Ayuntamientos, como órgano de gobierno de aquéllos, son competentes para aprobar los 
bandos de policía y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia general 
dentro de sus respectivas jurisdicciones, que organicen la administración pública municipal, que regulen las 
materias, procedimientos, funciones y servicios públicos de su competencia y que aseguren la participación 
ciudadana y vecinal. 
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2. En términos de lo que establece la fracción V incisos a y d, del precepto Constitucional citado, los 
Municipios, están facultados para formular, aprobar y administrar la zonificación y planes de Desarrollo 
Urbano Municipal, así como autorizar, controlar y vigilar la utilización del suelo, en el ámbito de su 
competencia, en sus jurisdicciones territoriales. 

 

3. Los Cambios de Uso de Suelo y la modificación a la normatividad por zonificación, se refieren a la 
posibilidad de modificación de éstos, de acuerdo a lo estipulado por los Planes Parciales Delegacionales 
correspondientes. 

4. Por su parte el artículo 326 del citado Código Urbano, establece que la autoridad competente podrá 
autorizar la modificación del uso de suelo de un predio o de una edificación, de conformidad con los 
programas aprobados para la zona donde se ubique, previo dictamen técnico emitido por la autoridad 
municipal y, en su caso, por la Secretaría de Desarrollo Urbano y Obras Públicas del Poder Ejecutivo del 
Estado. 

 

5. Mediante escrito recibido en la Secretaría del Ayuntamiento el día 07 de junio de 2023 el C. Saul Andablo 
Márquez, solicita el cambio de uso de suelo de 1, 898.00 M2 de un predio ubicado en la delegación de El 
Lobo, el cual se pretende utilizar como Estación de Servicio y tiene la clave catastral 100402601025002. 

6. El solicitante acredita la propiedad y personalidad a través del siguiente instrumento: 
 

I. Escritura Pública número 12, 421 de fecha 05 de Febrero de 2020, pasada ante la fe del Licenciado Pedro 
Torres Sauceda, Notario Público Número 2 de Jalpan de Serra, inscrita en el Registro Público bajo el folio 
inmobiliario no. 46042 con fecha 02 de Marzo de 2020. 
 

1. Mediante oficio SA/2127/06/2023, de fecha 08 de Junio de 2023, la Secretaría del Ayuntamiento, solicitó la 
Opinión Técnica a la Dirección de Desarrollo Urbano y Obras Públicas, relativo a la petición planteada, por 
lo anterior y en cumplimiento a lo ordenado en el artículo 37 del Reglamento Interno Municipal del 
Municipio de Landa de Matamoros, la Dirección de Desarrollo Urbano y Obras Públicas, el día 09 de Junio 
de 2023, remitió a la Secretaría del Ayuntamiento mediante oficio OP/227/06/2023, la opinión técnica, 
relativa a la solicitud en comento, desprendiéndose de su contenido lo siguiente: 

 

A). Mediante escrito dirigido a la Secretaría del Ayuntamiento, el C. Saul Andablo Márquez, solicita el 
cambio de uso de suelo de una superficie de predio de 1, 898.00 m2, el cual se encuentra ubicado en la localidad 
de el Lobo, señalando que dicha área se utilizará para Estación de Servicio, con clave catastral 
100402601025002. 

B). Una vez consultada la carta urbana que forma parte del Plan de Desarrollo Urbano del Centro de 
Población de “Landa de Matamoros”, Plan Rector Urbano, documento técnico jurídico aprobado por el H. 
Ayuntamiento de Landa de Matamoros en Sesión ordinaria de Cabildo del día 29 de noviembre de 2001, y 
publicado en el periódico oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” no.31 el 05 de Julio de 
2002, e inscrito en el Registro Público de la Propiedad y de Comercio bajo la partida 8, Libro 1 del Registro 
de los Planes de Desarrollo Urbano y del Registro Público de la Propiedad, de fecha 27 de abril del 2005, 
indica que el predio en estudio se encuentra localizado en una zona con uso Protección Ecológica Forestal. 

 

 

A). Mediante escrito dirigido a la Secretaría del Ayuntamiento, el C. Saul Andablo Márquez, solicita el 
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cambio de uso de suelo de una superficie de predio de 1, 898.00 m2, el cual se encuentra ubicado en la localidad 
de el Lobo, señalando que dicha área se utilizará para Estación de Servicio, con clave catastral 
100402601025002. 

B). Una vez consultada la carta urbana que forma parte del Plan de Desarrollo Urbano del Centro de 
Población de “Landa de Matamoros”, Plan Rector Urbano, documento técnico jurídico aprobado por el H. 
Ayuntamiento de Landa de Matamoros en Sesión ordinaria de Cabildo del día 29 de noviembre de 2001, y 
publicado en el periódico oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” no.31 el 05 de Julio de 
2002, e inscrito en el Registro Público de la Propiedad y de Comercio bajo la partida 8, Libro 1 del Registro 
de los Planes de Desarrollo Urbano y del Registro Público de la Propiedad, de fecha 27 de abril del 2005, 
indica que el predio en estudio se encuentra localizado en una zona con uso Protección Ecológica Forestal. 

 

C). Con base al antecedente anterior, la Coordinación de Desarrollo Urbano, emitió el Informe de Uso de 
Suelo bajo el oficio No. CDU/061/02/2022, de fecha 28 de febrero de 2022, en el que señala que el predio se 
encuentra localizado en zona de Protección Ecológica Forestal y que, previo al funcionamiento de cualquier 
uso se deberá obtener por parte de la Coordinación de Desarrollo Urbano, el Dictamen de Uso de Suelo, así 
como las autorizaciones correspondientes. 

D). De acuerdo a la petición presentada, el promotor, solicita el cambio de uso de suelo a Equipamiento 
Especial (Gasolinera), para una superficie de 1, 898.00 m2. 

 

E). De visita al sitio para conocer las características de la zona, se observa que el predio en estudio, cuenta 
con frente a la Carretera 120 San Juan del Rio – Xilitla, cuenta con servicios de energía eléctrica y agua 
entubada y se encuentra a unos metros del entronque a Agua Zarca. 

F). Anexa a la Solicitud por parte del promotor, se incluye la Autorización por excepción de cambio de uso 
de suelo en terrenos forestales por una superficie de 0. 1898 hectáreas para el desarrollo del proyecto 
denominado “Estación de Servicio El Lobo, Municipio de Landa de Matamoros, Querétaro”, ubicado en la 
localidad de El Lobo, así como la Resolución Positiva en materia de Impacto Ambiental del proyecto en 
mención otorgados por la Agencia de Seguridad, Energía y Ambiente (ASEA). 
 
OPINIÓN TÉCNICA: 
 

Una vez realizado el análisis correspondiente, y derivado del análisis de los documentos indicados en el 
inciso F) arriba mencionado, se considera que el predio ubicado en EC. El Lobo – Agua Zarca, km 237 + 
170 Carretera Federal No. 120 San Juan del Rio – Xilitla, en el Municipio de Landa de Matamoros, estado 
de Querétaro, cuenta con la superficie y ubicación adecuada para que dé así considerarlo el H. Ayuntamiento, 
otorgue la modificación de uso de suelo de Protección Ecológica Forestal a Equipamiento Especial 
(Gasolinera). 

En caso de que el H. Ayuntamiento otorgue la autorización, se deberá dar cumplimiento a lo siguiente: 
Presentar ante la Coordinación de Desarrollo Urbano, los proyectos y la documentación necesaria para la 
obtención del Dictamen de Uso de Suelo. 

Obtener el visto bueno emitido por la Unidad de Protección Civil respecto al proyecto y actividad a 
desarrollar, debiendo acatar y dar cumplimiento a las observaciones que le sean indicadas, en el que se 
determinen las medidas de seguridad, restricciones de construcción y de prevención que sean consideradas, 
debiendo presentar evidencia de cumplimiento de dichas observaciones, previo a obtener las autorizaciones 
correspondientes. 

A fin de dar cumplimiento a la Ley de Ingresos vigente, es necesario que previo a la publicación del Acuerdo 
de Cabildo en los periódicos oficiales, se realice el pago de la autorización otorgada por el H. Ayuntamiento 
mismo que debe cubrir ante la Dirección de Tesorería y presentar el cumplimiento de pago ante la Secretaría 
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del Ayuntamiento, para su publicación en los medios oficiales y la procedencia legal de lo aprobado. 

 

En caso de no dar cumplimiento a las condicionantes impuestas en tiempo y forma, se podrá dar inicio al 
proceso de revocación de la autorización otorgada por el H. Ayuntamiento, siendo obligación del promotor 
dar cumplimiento de las obligaciones impuestas, con su presentación ante la Secretaría del Ayuntamiento. 

Es facultad del promotor, dar cumplimiento en tiempo y forma a las obligaciones que le sean impuestas por 
el H. Ayuntamiento en el Acuerdo de Cabildo. 

Es facultad de cada una de las dependencias referidas, dar seguimiento al cumplimiento de las obligaciones 
que debe cumplir el promotor y que hayan sido impuestas por el H. Ayuntamiento. 

La presente no lo exime de tramitar y obtener los permisos, licencias y autorizaciones que por razones de 
fuero o competencia corresponda a otras autoridades emitir, ni de cumplir con otros ordenamientos aplicables 
a las actividades manifestadas, sean de competencia Federal o Estatal o de los otros organismos operadores. 

Recibido en la Secretaría del Ayuntamiento el Estudio Técnico citado en el considerando 7 del presente 
acuerdo, en términos de lo dispuesto en el artículo 22 del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento 
de Landa de Matamoros, que establece que: “Vigilar que los asuntos turnados al Ayuntamiento o a las 
comisiones permanentes o transitorias sean despachados en los términos y condiciones que establezcan las 
disposiciones legales aplicables.” La Secretaría del Ayuntamiento, mediante oficio SA/289/08/2023, de 
fecha 01 de agosto de 2023, remitió a la Comisión de Desarrollo Urbano y Ecología el expediente en cita, 
para su conocimiento y estudio, de conformidad con lo dispuesto en el artículo 38 fracción VIII, de la Ley 
Orgánica Municipal del Estado de Querétaro que dispone: “… 

ARTÍCULO 38. Las comisiones permanentes de dictamen, son cuerpos consultivos y de evaluación respecto 
a los distintos ramos de la administración pública municipal. En cada Municipio se deberán constituir como 
mínimo las siguientes: …. VIII. DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGÍA.- Cuya competencia será: la 
formulación del Plan de Desarrollo Urbano Municipal; la zonificación y determinación de las reservas 
territoriales y áreas de protección ecológica, arqueológica, arquitectónica e histórica; y, en general, las 
facultades derivadas de lo previsto en la fracción V del artículo 115 de la Constitución Política de los Estados 
Unidos Mexicanos…” 

En reunión de trabajo, la Comisión de Desarrollo Urbano y Ecología dictaminó que una vez realizado el 
análisis de la documentación que obra en el expediente radicado en la Secretaría del Ayuntamiento y tomando 
en cuenta la naturaleza del asunto que nos ocupa, en ejercicio de las facultades que le asisten a dicha 
Comisión así como al máximo órgano del Gobierno Municipal, se considera viable el Cambio de Uso de 
Suelo, para la fracción de predio identificado con clave catastral 100402601025002 , ubicado en las El Lobo, 
de conformidad con lo citado en el considerando 7. 

Con relación al quinto punto del orden del día, se invita al M.C. Elian Segura Carranza a participar en este 
único punto de la presente sesión para aclarar dudas y desarrollarlo con más precisión, a lo que comenta: 

El presente punto es bastante sencillo, y hoy se cuentan ya con los permisos ante las autoridades competentes 
es por eso que el C. Saul Andablo Marquez solicita autorizar a bien este cambio de uso de suelo. 

No sin antes mencionar que deberá aprobarse condicionado a que el C. Saul Andablo Marquez deberá hacer 
sus trámites municipales correspondientes, como lo es su licencia de construcción, trámite ante protección 
civil y los de más que le sean necesarios, además deberá publicar en el Periódico Oficial de Gobierno del 
Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”. 

M.C. Elian Segura Carranza, Pregunta ¿Alguien desea hacer uso de la palabra? No habiendo ninguna 
intervención, ni dudas, se da continuidad. 
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Se procede a tomar la votación correspondiente para su aprobación. El Secretario del Ayuntamiento el C. 
Misael Villeda Santes pide levanten su mano quienes se manifiesten a favor. 

Siendo así, levantando su mano a favor los CC. Marina Ponce Camacho, Oscar González Contreras, Ana 
Beatriz Herrera Covarrubias, Romeo Márquez Fonseca, Francisco Garay Núñez, Vicenta González 
Hernández, María Imelda Bocanegra Sánchez, María Inés Pérez Cervantes, siendo un total de 08 ocho votos 
y 01 una abstención del regidor Moisés Andablo Molinero de esta manera queda aprobado este único punto. 

El regidor Moisés Andablo Molinero: pide que se asenté en el acta lo siguiente: 

Con relación al art. 41 fracción XIV de la ley de responsabilidades de los servidores públicos del estado de 
Querétaro, que con letra menciona lo siguientes: 

Art. 41 

Para salvaguardar la legalidad, honradez lealtad, imparcialidad y eficiencia que deben ser observados en el 
servicio público, independientemente de las obligaciones específicas que corresponden al empleo, cargo o 
comisión, todo servidor público, sin perjuicio de sus derechos obligaciones de carácter general: 

XIV: excusarse de intervenir de cualquier forma de la atención, tramitación o resolución de asuntos en los 
que tenga personal, familiar o de negocio, incluyendo aquellos de los que pueda resultar algún beneficio para 
sí, su cónyuge o parientes consanguíneos hasta el cuarto grado por afinidad o civiles o para socios o 
sociedades de las que el servidor público o donde las personas antes referidas formen o hayan formado parte; 

Mi voto de abstención es por ser vínculo por consanguinidad con el C. Saul Andablo Márquez. Por lo anterior 
queda establecido el siguiente: 

A C U E R D O 

PRIMERO. se autoriza el Cambio de Uso de Suelo a Equipamiento Especial (Gasolinera) para la fracción 
del predio identificado con clave catastral 100402601025002, correspondiente a 1, 898.00 m2 ubicado en El 
Lobo, de conformidad con la opinión técnica citada en el considerando 7, del presente Instrumento. 

SEGUNDO. El presente Acuerdo deberá protocolizarse ante Notario Público e inscribirse en el Registro 
Público de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, con cargo al representante legal, lo anterior 
una vez que se haya dado cumplimiento a lo instruido en el transitorio primero del presente acuerdo. 

TERCERO. El solicitante tiene la obligación de dar cabal cumplimiento a todas y cada una de las 
condicionantes establecidas dentro de la Opinión Técnica emitida por la Dirección de Desarrollo Urbano y 
Obras Públicas, citada dentro del considerando 7, del presente instrumento, y deberá remitir a la Secretaría 
del Ayuntamiento y a la Coordinación de Desarrollo Urbano, constancia de cada uno de los cumplimientos. 

CUARTO. Se instruye a la Dirección de Desarrollo Urbano y Obras Públicas, a través de la Coordinación 
de Desarrollo Urbano, dé seguimiento al cumplimiento de las condicionantes impuestas dentro de la opinión 
técnica citada en el considerando 7, del presente Acuerdo y remita copia de las constancias correspondientes 
a la Secretaría del Ayuntamiento. 

QUINTO. El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y condicionantes expuestas en este 
Acuerdo y sus dispositivos Transitorios, en los plazos y condiciones otorgados, dará lugar al inicio del 
procedimiento administrativo de revocación del mismo. 

TRANSITORIOS 

PRIMERO. Publíquese el presente Acuerdo en un plazo que no exceda de 30 días hábiles contados a partir 
de su legal notificación en el Periódico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de 

Arteaga”, con cargo al Apoderado, debiendo presentar, copia de las publicaciones que acrediten su 
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cumplimiento ante la Secretaría del Ayuntamiento y a la Coordinación de Desarrollo Urbano. 

SEGUNDO. Publicar en la gaceta Municipal. 

TERCER: El presente Acuerdo entrará en vigor al día siguiente de su publicación. 

LO QUE CERTIFICO PARA LOS FINES LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EN EL MUNICIPIO DE 
LANDA DE MATAMOROS, QUERÉTARO, A LOS 14 CATORCE DÍAS DEL MES DE AGOSTO DEL 
AÑO 2023 DOS MIL 

VEINTITRÉS…………………………………………..……DOY FE…………..…………………….. 

A T E N T A M E N T E 

¡Un Gobierno de Palabra! 

 
Rúbrica 
C. MISAEL VILLEDA SANTES  
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DEL 
MUNICIPIO DE LANDA DE MATAMOROS, QRO 














































































































































































































































































